UCHWALA NR L1/304/2024
RADY GMINY SWIEKATOWO

z dnia 23 stycznia 2024 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swiekatowo na
lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swiekatowo na
lata 2024-2028”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swiekatowo.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr 1V/26/2019 Rady Gminy Swiekatowo z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swiekatowo na lata 2019-2023
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2019 r. poz. 2040) oraz Uchwata Nr XLI1/245/2023 Rady Gminy Swickatowo
z dnia 6 lutego 2023 r. w sprawie zmiany wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Swiekatowo na lata 2019-2023 (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2023 r. poz. 1073).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku ~ Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ewelina Ledzinska
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Zatacznik do uchwaty Nr L1/304/2024
Rady Gminy Swiekatowo
z dnia 23 stycznia 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
SWIEKATOWO W LATACH 2024-2028

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

3

§ 1. Wieloletni  program  gospodarowania  mieszkaniowym  zasobem  Gminy  Swiekatowo
na lata 2024 -2028 okre$la podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swiekatowo,
tworzac warunki do racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej 1 swoim zakresem obejmuje :

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale mieszkalne i pozostate lokale socjalne;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposoéb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali ibudynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami  wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze  wspoiwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania 1iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 2. Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowigce wiasnos¢ Gminy Swiekatowo.
Techniczny stan budynkéw okresla si¢ na bazie przegladoéw z okresowej kontroli obiektu wykonanych przez
osoby uprawnione. Prognozuje si¢, iz w latach 2024-2028 liczba lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminnego ulegnie zmianie. Stan techniczny przedmiotowych lokali jest dobry. Prognozuje sig, iz
w celu zapewnienia nalezytego stanu technicznego w kolejnych latach, zostang podjgte prace remontowe
szczegotowo opisane w Rozdziale 111 niniejszego Programu.

WIELKOSC ZASOBOW MIESZKANIOWYCH GMINY, WEDLUG STANU NA DZIEN 1.01.2024
ROK

Lokale Lokale Wyposazenie
Adres mieszkalne | mieszkalne | lokali Wykorzystanie budynku
Zajete wolne
Zalesie Krolewskie 42 - 2 c.o0. 2 lokale mieszkalne do adaptacji
wodociag
kanalizacja
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Tuszyny 32 - c.0. 2 lokale mieszkalne
wodociag swietlica wiejska (b. szkota)
kanalizacja

Mate Lakie 35 - wodociag 1 lokal mieszkalny

Swietlica wiejska

Jania Gora 1 - wodociag 1 lokal mieszkalny
kanalizacja $wietlica wiejska

Jania Géra 1 - wodociag 1 lokal socjalny

Jania Gora 36 - c.o0. 1 lokal mieszkalny
wodociag
kanalizacja

Lubania Lipiny 29 - C.0. 1 lokal mieszkalny
wodociag

Swiekatowo - c.0. 1 lokal mieszkalny

ul. Tucholska 23 wodociag 1 lokal stuzbowy
kanalizacja

Swiekatowo - c.0. 3 lokale mieszkalne

ul. Koronowska 1 wodociag
kanalizacja

Swiekatowo - c.0. 1 lokal mieszkalny

ul. Koronowska 3 wodociag 1 lokal mieszkalny stuzbowy
kanalizacja

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,

z podzialem na kolejne lata

§ 3. Podstawowym celem organéw gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom nie posiadajacym
wlasnego lokalu i nie uzyskujacym dochodéw pozwalajacych na zapewnienie we wlasnym zakresie potrzeb
mieszkaniowych — odpowiednich warunkow socjalno - bytowych, zgodnych z obowiazujacymi standardami,

poprzez :

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych;

2) podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie co
najmniej nie pogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach inwestowanie w modernizacj¢ zasobu, wedlug

ponizszego zestawienia :

Analiza rzeczowego zakresu potrzeb remontowych

Adres
2024 2025 2026 2027 2028
Zalesie adaptacja adaptacja
Krolewskie 34 pomieszczen | pomieszczen
na lokal na lokal
mieszkalny mieszkalny
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Tuszyny 32 wymiana wymiana biezace prace
stolarki stolarki konserwacyjne
okienne;j. okienne;.

Mate takie 35 uzupetnienie biezace prace
fundamentu konserwacyjne
kamiennego
zapraws
cementowa

Jania Géra 1 wykonanie biezace prace
umochnienia konserwacyjne
stropu nad
piwnica,
modernizacja
lokalu
socjalnego —
zamontowanie
WC 1 prysznicu

Jania Gora 36 wymiana remont biezace prace

stolarki elementow konserwacyjne

drzwiowej wykonczenia
na poddaszu,
wykonanie
izolacji
wodochronne
j $cian
piwnic,
uzupetnienie
fug
cementowych

Lubania-Lipiny planowana biezace prace

29 sprzedaz konserwacyjne

Swiekatowo zamontowanie montaz koryt | wykonanie

ul. Tucholska 23 | wkiadu odplywowych | opaski wokot
kominowego budynku,

uzupetnienie
tynkow ponad
poziomem
piwnic

Swiekatowo wymiana rynien | termomoder - biezace prace

ul. Koronowska 1 | irur spustowych | nizacja z konserwacyjne
Wymiana lub wykonaniem
naprawa elewacji i
pokrycia wymiang
dachowego. stolarki

okiennej oraz
drzwi
garazowych
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Swiekatowo naprawa naprawa
ul. Koronowska 3 balkonow podjazdu,
zewngtrznych biezaca
na §cianie konserwacja
frontowe;j
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. Ze wzgledu na ograniczony zaséb mieszkaniowy w okresie 2024-2028 planuje si¢ sprzedaz 1 lokalu,
stanowigcego pomieszczenie po swietlicy wiejskiej w miejscowosci Lubania Lipiny.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 5. 1. Stawke bazowg czynszu za | m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych gminny
zasob mieszkaniowy ustala Wéjt Gminy Swiekatowo w formie zarzadzenia.

2. Stawke czynszu Wéjt Gminy Swiekatowo moze podwyzszaé nie czeéciej niz co 6 miesiecy. Termin ten
biegnie od dnia, w ktorym podwyzka zaczela obowigzywac.
3. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania optat eksploatacyjnych, tj. optat za energie

elektryczna, energie cieplng, dostawg wody do lokalu z sieci wodociggowej, odbidr nieczystosci stalych
i ptynnych, itp.

4. Uznaje si¢ za uzasadniony stopniowy wzrost stawki bazowej, poniewaz pozostawienie jej na obecnym
poziomie jest nieekonomiczne dla gminy, poza tym S$rodki pozyskane zczynszOéw nie dajg mozliwo$ci
sfinansowania koniecznych do wykonania remontéw oraz pozyskania nowych lokali mieszkalnych.

5. Dla lokali mieszkalnych o powierzchni powyzej 80 m? w ktorych zamieszkuje mniej niz 6 cztonkéw
rodziny, stawka czynszu jest podwyzszona o 50 % stawki, o ktorej mowa w pkt 11 2.

6. Stawka czynszu za lokal socjalny stanowi 50 % stawki bazowe] czynszu obowigzujacego
W gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 6. Lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza organ
wykonawczy gminy przy wykorzystaniu zasobéw Urzgdu Gminy Swiekatowo. W okresie obowigzywania
niniejszego Programu nie przewiduje si¢ dokonywania zmian w tym zakresie.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 7. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda :
1) przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych;
2) przychody z tytutu wynajmu lokali uzytkowych;
3) srodki przewidziane w budzecie gminy niezb¢dne do przeprowadzenia remontow.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 8. Wysoko$¢ wyzej wymienionych kosztéw w kolejnych latach ksztaltowaé sie bedzie w sposob
nastepujacy :
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rok Koszty biezacej Koszty planowanych Koszty modernizacji Koszty zarzadu Wydatki inwestycyjne
eksploatacji remontow lokali i budynkow nieruchomosciami
wspélnymi
2024 4.600,00 50.000,00 30.000,00 Budowa budynku
komunalnego
2025 4.700,00 90.000,00 Budowa budynku
komunalnego
2026 4.800,00 90.000,00 Budowa budynku
komunalnego
2027 4.900,00 30.000,00
2028 5.000,00 25.000,00
Rozdzial 9.

§ 9. Polityka organéw gminy w zakresie poprawy wykorzystania

mieszkaniowym zasobem gminy

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

i racjonalizacji gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy polega¢ bedzie w okresie obowigzywania niniejszego Programu na :

1) zaadaptowaniu lokali na cele mieszkalne;

2) utworzenie mieszkan komunalnych w budynkach po zlikwidowanych szkotach;

3) budowa budynku komunalnego pozwalajaca na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oséb znajdujacych
si¢ w trudnej sytuacji lokalowe;j.

Id: EC2381D5-A1C4-4699-81F5-EDF10B4466CA. Podpisany

Strona 5




UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) natozyla na rady gmin obowigzek uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Program powinien by¢
opracowany na kolejne 5 lat i powinien obejmowac nastepujace zakresy tematyczne:

1) prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach, z podzialem na lokale mieszkalne i pozostate lokale socjalne;

2) analizg¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

6) zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontOw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwilascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W zwiazku z uptywem terminu obowigzywania uchwaty Nr 1V/26/2019 Rady Gminy Swiekatowo z dnia 28
marca 2019 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Swiekatowo na lata 2019-2023 i uchwaly Nr XLI1/245/2023 z dnia 6 lutego 2023 r. w sprawie zmiany
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swiekatowo na lata 2019-2023,
wystapita konieczno$¢ opracowania programu na kolejne 5 lat.
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