UCHWALA NR L1/303/2024
RADY GMINY SWIEKATOWO

z dnia 23 stycznia 2024 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Swiekatowo

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art.21 ust.1 pkt2iust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z2023r. poz. 725)
iart. 4 ust.1 ustawy zdnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektérych innych aktow
prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Swiekatowo stanowigce zalacznik do niniejszej uchwaty

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swiekatowo

§ 3. Traci moc Uchwata XXIX/182/02 Rady Gminy Swiekatowo zdnia 4 lutego 2002 r. w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Swiekatowo (Dz.
Urz. Woj. Kuj-Pom. z 2002 r. Nr 56, poz. 1061).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ewelina Ledzinska
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Zatacznik do uchwaty Nr L1/303/2024
Rady Gminy Swiekatowo
z dnia 23 stycznia 2024 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY SWIEKATOWO

Rozdzial 1.
Postanowienia ogoélne i definicje

§ 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy, jezeli

w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone na ten cel.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumieé¢ Gming Swiekatowo;

2) radzie gminy — nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Swiekatowo;

3) wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Swiekatowo;

4) urzedzie gminy — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy w Swiekatowie.

§ 3. 1. Gmina w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wynajmuje na zasadach okreslonych w niniejszej
uchwale lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Dysponentem mieszkaniowego zasobu gminy jest wojt.

§ 4. 1. Lokale mieszkalne wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg by¢ wynajmowane na
pisemny wniosek osoby zainteresowanej pod warunkiem posiadania wolnych lokali przez Gming.

2. Umowa najmu lokalu mieszkalnego z wyjatkiem lokalu zwigzanego ze stosunkiem pracy lub najmu
socjalnego lokalu, moze by¢ zawarta wytacznie na czas nieoznaczony, chyba ze zawarcia umowy na czas
oznaczony zada lokator.

3. Lokale socjalne wynajmowane sg na czas oznaczony wynoszacy 3 lata.

Rozdziat 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacq stosowanie obnizek czynszu

§ 5. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieokre§lony umieszczone
zostaja na liscie 0sob oczekujacych o ile w chwili ztozenia wniosku spetniajg nastepujace warunki :

- dochod brutto na jednego cztonka gospodarstwa domowego w kwartale poprzedzajacym
ztozenie wniosku wynosi :

1) do 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

2) do 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 6. Umieszczenie na liscie 0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego nastgpuje
z osobg spetniajgcg nastepujace warunki :

- dochod brutto na osobe w gospodarstwie domowym w miesigcu poprzedzajacym zlozenie
wniosku nie przekracza :

1) 50 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

2) 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. Do poprawy warunkow zamieszkiwania uprawnione sg osoby spetniajace kryteria zawarte w § 5 oraz
ktore:

1) zamieszkujg w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi lub w lokalach, w ktorych na jedna
osobg przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym i mniej niz 10 m?
w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkujg razem z osobg obtoznie chora, osobg niepelnosprawng lub osobg ubezwlasnowolniong
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wymagajaca statej opieki;
3) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, ktory
mogg uzywac, a lokal ten spetnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 8. 1. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego Iub lokalu socjalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy przystuguje osobom, ktore:

1) utracily mieszkanie wskutek zdarzenia nadzwyczajnego i nieprzewidywalnego, ktorego nastgpstw nie mozna
byto unikna¢ mimo zachowania nalezytej starannos$ci, w szczeg6élnos$ci takie jak sita wyzsza, w tym dzialanie
niekorzystnych warunkéw atmosferycznych lub kleski zywiotowej;

2) matki samotnie wychowujace co najmniej 3 matoletnie dzieci;

3) posiadaja tytut prawny do lokalu znajdujgcego si¢ w budynku podlegajacym rozbiorce w zwiazku

z zamierzeniami inwestycyjnymi Gminy lub stanem technicznym;

4) opuscity dom dziecka lub rodzing zastepcza w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci, a przed umieszczeniem
w placéwce zamieszkiwaty na terenie Gminy;

2. Przy rozpatrywaniu spraw, o ktérych mowa w ust. 1 nie stosuje si¢ kryterium dochodowego.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 9. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy po uprzednim uzyskaniu zgody Wéjta Gminy.

§ 10. Wojt Gminy wyraza zgode na zamiang, o ile spetnione jest kryterium dochodowe

okreslone w § 5 pkt 1, a ponadto:

1) Zamiana pozwoli na polepszenie warunkow:

a) nadmiernego zaggszczenia lokalu (tj. 5 m2 w gospodarstwie wieloosobowym lub ponizej 10 m2
w gospodarstwie jednoosobowym),

b) powstania warunkow rodzinnych uzasadniajacych zmiang miejsca zamieszkania,

c) ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych zamiang;

2) Najemcy zamieniajacy lokale uregulujg wszelkie zalegtosci w optatach czynszu i innych optatach za
uzywanie lokalu;

3) Koszty zwigzane z dokonaniem zamiany pokrywajg najemcy.

Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 11. 1.Wnioski o najem lokali mieszkalnych i socjalnych sktadane sa do Wdjta Gminy.

2. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 powinien zawieraé:

1) nazwisko 1 imi¢, miejsce aktualnego zamieszkania;

2) stan rodziny wnioskodawcy (stopien pokrewienstwa, wiek);

3) deklaracje o wysokosci dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych ztozenie tej deklaracji;

4) okreslenie obecnych warunkow lokalowych;

5) okreslenie rodzaju lokalu, o jaki si¢ ubiega;

6) okres, na jaki ma by¢ zawarta umowa najmu;

7) inne warunki motywujace potrzebg najmu;

8) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu;

9) o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na podanie imienia, nazwiska na listach osdb uprawnionych do zawarcia
umow najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, podawanych do publicznej
wiadomosci.

3.W przypadku, gdy wniosek, o ktérym mowa w ust. 2 jest nickompletny lub nie dotgczono do niego
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wymaganych dokumentow, wyznacza si¢ wnioskodawcy 14 - dniowy termin na ich uzupeienie.
Niedotrzymanie terminu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

4.Wojt rozpatruje wnioski po uprzednim ich skierowaniu do Komisji Spotecznej Rady Gminy.

5.Komisja spoleczna przeprowadzi wizj¢ u wnioskodawcow, po czym

wydaje opinie do ztozonych wnioskow i przekazuje je Wojtowi Gminy.

6.Wojt Gminy po uzyskaniu opinii Komisji sporzadza wykaz oséb wytypowanych do

zawarcia umowy na najem lokali mieszkalnych.

7. Osoby spetiajace okres§lone w uchwale warunki zamieszcza si¢ w wykazie 0sob uprawnionych do zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub w wykazie 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu.

8.Wykazy, o ktorych mowa w ust. 7 podaje si¢ do publicznej wiadomosci, poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminnego w Swiekatowie oraz opublikowanie w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Swiekatowo na okres 21 dni.

9. W4jt po rozpatrzeniu zastrzezen sporzadza listg 0sob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony oraz list¢ 0séb uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu. Listy podaje si¢
do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na okres 7 dni na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w
Swiekatowie oraz poprzez opublikowanie w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Swiekatowo.

10. W oparciu o opini¢ Komisji, Wojt podejmuje ostateczng decyzje o przydziale lokalu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 12. 1. Z osoba, ktdra pozostata w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w lokalu, w ktérego najem

nie wstapila po $mierci dotychczasowego najemcy, moze by¢ na jej wniosek zawarta umowa najmu, jezeli
spetnia kryteria okre§lone w niniejszej uchwale.

2. Whniosek o zawarcie umowy najmu, osoba o ktorej mowa w ust. 1 powinna ztozy¢ w terminie 2 miesigcy od
dnia opuszczenia lokalu przez najemce lub $mierci dotychczasowego najemcy.

3. Jezeli osoba, o ktorej mowa w ust. 1 nie ztozy wniosku badz nie spetnia kryteriow okreslonych w uchwale,
wzywa si¢ ja do opuszczenia, oproznienia oraz wydania lokalu, w terminie 14 dni od dnia otrzymania
wezwania.

4. W przypadku niedostosowania si¢ do wezwania, o ktorym mowa w ust. 3 sprawa podlega skierowaniu do
sadu, przeciwko osobie pozostatej w lokalu, z powddztwem o oproznienie, opuszczenie i wydanie lokalu
mieszkalnego.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. 1. Lokal proponowany osobie niepetnosprawnej powinien uwzgledniaé rzeczywiste potrzeby wynikajace
z rodzaju niepelnosprawnosci, a w szczegolnosci pod wzgledem potozenia lokalu oraz wyposazenia

w elementy architektoniczne pozwalajace na korzystanie z lokalu.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki, jakie musi spetni¢ lokal wskazany dla oséb niepetnosprawnych:

1) dla 0séb z ograniczeniami ruchowymi, ktore uniemozliwiaja Iub utrudniajg im poruszanie si¢ (tj.
poruszajacych si¢ na wozkach, poruszajacych si¢ o kulach, badz balkonikach rehabilitacyjnych), lokal powinien
posiadac:

a) wejscie do budynku, lokalu i przej$cia pomiedzy pomieszczeniami bez zmiany poziomow lub zniwelowane
przy pomocy pochylni, tak by umozliwi¢ samodzielne wejscie do budynku i poruszanie si¢ w lokalu,

b) drzwi o szerokosci co najmniej 90 cm,

¢) ciggi komunikacyjne w lokalu nie powinny by¢ wezsze niz 120 cm,

d) pomieszczenie higieniczno-sanitarne wyposazone w przestrzen manewrowa o szerokosci minimum 150 cm
zapewniajacg dostep do wszystkich urzadzen przystosowanych do niepelnosprawnosci ruchowej (prysznic,
toaleta, umywalka) wraz z niezbgdnymi uchwytami,

e) posadzki antyposlizgowe;

2) dla 0s06b z dysfunkcjami wzroku, lokal powinien posiadac:

a) przej$cia pomigdzy pomieszczeniami bez roznicy poziomow/progoéw,

b) posadzki antyposlizgowe;
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3) dla 0s6b z pozostatymi dysfunkcjami lokal powinien uwzglednia¢ indywidualne, uzasadnione potrzeby
zwiazane z polozeniem lokalu i dostosowaniem jego struktury oraz uktadu funkcjonalnego pomieszczen.

3. Lokal niespetniajacy wymogoéw okreslonych w ust. 1 i 2 moze by¢ wynajety osobie niepetnosprawnej pod
warunkiem, ze zaakceptuje propozycje najmu takiego lokalu.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b

§ 14. Gmina moze przeznacza¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie
innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 1. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 2021 r. poz. 2268, z p6zn. zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zast¢pczej (Dz. U. z 2022 r. poz. 447, 1700 i 2140 oraz z 2023 r.
poz. 403).
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